ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

idalej len .zmluva®™l

uzatvorend podfa zdkona & 13871981 Zh, o majetku obel, podfa zékona & 11641580 Zb. o name
a podnaime nebytovych priestorov a podfa ustanovenia § 663 a nasl zdkona C.40/1864 7h
Ohéignsky zakonnik v zneni neskorsich predpisov medzi

GL 1
Zmluvné strany

prenajimatefom:
Obec Yrakdn
Nam. gv. Stefana 474/
930 25 Yrakon
IG0: 00305821
DIG: 2021130835

zast. starostom oboe; PasdDr. Stefanom Fazekasom

najomoam:

KenBerk s.r.o., 5o =sidlom: Mliecany 225,
920 01 Dunajska Streda, ICO:47691425,
DIG: 2024050281

zapisany v Obchodnom registri Okresneho
sudu Bralislava I, vieZka &.97522/B

zast. Etatutdmym organom - konatelmi:
Robert Racz, rod. Racz nar13.01.1%76,
trvale bytom: Hlavna ulica 85524,
930 25 Vrakon-Mekyje na Ostrove

it pr. SR

Kenet Benovié, rod. Banovié, nar.12.06.1990,
trvale bytom: Cenkesfa 274, 925 01 Povoda
gt pr. SR

Zmluvné strany prehlasuji, #e s0 sposobilé na pravne Gkony a vyjadruji svoju
slobodnd, vaznu ako aj spoloénid vélu v tejto zmiuve.

GIL L.
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy j& prenadjom nebytovych priastorov :

nechadzajicich sa v katasiralnom uzemi Vrakdn, okres Dunajska Streda, obec Vrakid,
zapisané na liste vlastnictva €967 v kelasln nehnulefosti vedenom  Okresnym dradom
Dunsjské Slreda, katastrainy odbor ako éast budovy so sdp. €812 kora je na LV & 867
oznactend ako Sportovy Sadién — Trbdna® kaviarer FIT Café, klord hvorf klubavfa o vymere
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86,65 m2. skiad o vymere 10,33 m2, kuchyha o vimera 10,40 m2. Predmetom naimu 50 af
miestnosti socialnyeh zaradeni, nachédzafice sa v budove sdp. €.8712, kiore nepatnia vilucne ku
kaviami EIT Café a kford uZiva gf miestny Sportovy klub, resp. pripadne & verejnost.

Budova so sop. 6812 ja postavend na pozemku parcely registra ,C° €. 250170 o celhovel
vymere 438 mE.

Fredmetné nebylové priestory si vo viludnom viastnicive prenajimatefa v podiele 1/1.

GI. .
Uéel najmu
Prenajimatel prenechava do uivania nebytove priestory specifikovanég v élanku Il tejto zmluvy
néjomcovi za (delom prevadzkovania kaviame, kde budd pondkane

- hvalitng kavy a caje

- lepléistudené napoje

- kvalitné vina

. dalsie kvalitngé alkoholicke i nealkoholicke napoje
- dezerty a drobné obéerstvenie

— phsluha zabezpedujica piny komfort hostl

— fajéiarska i nefajéiarska zéna

- WI-Fi pripojenie

Ak najomca chee prenajaty priestor vyuZivat aj na ing Oéely ako je uvedsané v tomio bode (napr.
prevadzkovanie wyhernych automatov, nsvyhernych hracich pristrojov), prenajimatel musi dat
pisomny sdhlas.

Tito zmiuva bola uzatvorend na zaklade Vyhlasenia obchodnej verejngj sitafe o najom
nebytovych prietorov — FIT Café, vyhlaseneg] dia 15.12.2014 prenajimatefom na webovom sidle
obce \VrakuR, ktord satas vyhral najomea najvysSou cenovou ponukoll.

CI. IV,
Doba najmu

Tatle najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréit, a to od 15.01.2015 do 31.10.201&.

Gl V.
Najomné a platobné podmienky

1. WyEka najomného bola urésne cenovou ponukou najomew vo vyske 365 EUR mesalne,
kiora suma je splatnd mesadne vopred vidy do 20.dna mesiaca, ktory prechadza mesiacy, za
ktory sa plati najomné. Najomns bude uhradzane na zaklade fakidr vystavenych prenajimatelom.

Majomng za mesiac januar 2015 /182,50 EUR/ a reZijne naklady vo vyske 50 EUR za mesiac
januar 2015  boli uhradené pri podpisani tejio zmiuvy

2 Najomca pri podpisani tejto zmluvy zaplatil prensjimatelovi ako kauciu pe celt dobu
najmu sumu 1085,00 EUR , kiora suma predstavuje vysku 3 — mesatného najomného | Sovom

tisicdevatdesiatpat EUR). Tato finanéna Ciastka sa odpoliia z ceny n&jmu za adekvatne obooDe
na konci obdobia platnosti tejto zmiuvy, aveak v pripade odsiupenia najomcy 00 iS50 TRy D
uplynutim doby, na ktord bola zmluva uzavreta, alebo pri nedodrZani osisingch DoGmRsnoK S=5
zmiuvy, bude sliZit ako zmiuvna pokuta v prospech prensjimaisis

3. Prenajimatel za Uhradu dohodnuts) ceny 23 kazdy mesiac najmu vySiavi nEomcovi SRl
o zaplateni dohodnutej finanéne Siastky.
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4. Majomné v sebe nezahfa rezijné naklady spojens s uzivanim nebytowych priestoroy,
ktoré najomca bude unradzat prenajimatelovi mesatne na zaklade fakior wystavenych
prengjimatelom. ReZijné naklady dinia 100-EUR /slovom: sto EUR! mesatne.

5. Naklady spojené s obvykiym udrZiavanim nebytového priestoru  a beZné opravy Znasa
najomca.

Gl VI
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomeu

A. Prenajimatela:

a/ Prenajimatel sa zavidzuje odovzdal najomeovi nebytowy priestor v stave spasobilom na
dohadnute uFivanie, zabezpefit najomcovi Opiny a nerudeny vykon prav spojenych s najmon
nebytového priestory, umoznit najomcovi umiestnit vhodnd reklamnd tabufu na predmete najmu.

bi So stavebnymi dpravami na objekte musi dat’ prenajimatel pisamny sdhlas.

c/Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatého nebytoveho priestoru a
zpdsob uZivania predmetu naimu. Najomca sa zavizuje takito kontrolu umoznit kedykolvek na
jeho po@iadanie.

df Ostatng, v zmluve neupraveng prava a povinnosti prenajimatefa sa riadia prislugnymi
ustanoveniami Z&kona o najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob&ianskeho zédkonnika.

B. MNajomcu :

a/ Najomca je opravneny nabytovy priestor uZival len na Oéel dohodnuty touto zmluvou. Ak
najomca chee prenajaty priestor vyuzival aj na ine igely ako je uvedensd v tomto bode (napr.
prevadzkovanie wyhernych automatoy, nevyhemich hracich pristrojov) prenajimatel musi dal
pisomny suhlas.

Je povinny dodrziavaf vietky povinnost najomey  ustanovens  zakonom £ 1161990 Zb. v
platnom zneni.

biN4jomca sa pri vikone ndjomného prava zavazujs dodriiavat veetky povinnosti vyplivajuceho
-0 zakona &3147/2001 Zz. o ochrans pred poziarmi, dodriiavat platné pravne predpisy o
bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci.

c/N&jomea je povinny oznamit bez zbytotneho odkladu prenajimatelovi tie opravy na prenzjate]
mehnutelnost, ktoré ma znasat prenajimatel a umoinit ich wykonaniz. Inak zodpoveda za £kodu,
ktord nespinenim tejio povinnosti vznikla.

diMajomeca je povinny odstranit zavady a poikodenia, kioré spdsobil na prenajate| nehnutelnosti.
Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozormeni najomeu zavady
a pofkodenia odstranit’ a poZadovat od najomeu nahradu.

a/fk sa najomca nepostard o véasng vykonanis drobnych oprav a beini adrzbu prenajate
nehnutelnosti, prenajimatel ma pravo tak urobit po predchadzajlicom upozameni najomecu na
svoje naklady a poZadovat od neho nahradu.

fi Waetky stavebng Gpravy, podstatne zmeny na prenajateh nehnutelnosti, vratane Upravy
vnitorného wybavenia, kioré zasahuju alebo mozy zasiahnut do majetku prenajimatela, moze
naiomea wykonat len & predchédzajicim pisemnym sihlasom prenajimatela a pokial sa k takymto
pravam vyZaduje suhlas aj inych organov, je povinny si 50 sthlasom prenajimatela takyto sahlas
vyZiadat., Opravy vykonava najomca na viastneé naklady a fie. ktoré pri ekonéeni najmu nie je
mo#né dat do pAvodného stavu, stavajl sa majetkom prenajimatela bez nahrady, pokial sa
nedohodne inak.

g/Po skanézni ndjmu najomea je povinny opustt a vypratat prenajatd nehnutefnost a odovzdal
prenajimatefovi v takom stave, ako ju prevzal do uzivania, prinliadnus na obvyklé opotrebovanie,
2 to do diia skonéenia najomného pomeru, takisto je najomca povinny po skonéeni najmu yratit
prenajimatelovi vietok zaradenie prenajatych nebytovych priestoroy v stave, v akom ich prevzal,
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prinliadnuc na obvykie opotrebovanie. O prebrati a odovzdani nebytovych priestarcy a zariadenia
bol spisany protokol, ktory bol podpisany najomcani, predchadzajlcim  najomaeom &
ramestnankyfiou Obecného Gradu Vrakdd.

h/ Majomca je povinny v prenajatom nebytovych priestoroch udréiavat cistotu a poriadok. &
dbaf na to, aby podas najmu nedochadzalo k poskodeniu prenajatych nebytovych priesierov.

iiN&omea sa zavazuje dodriiavat predpisy zakona ¢ poZiarng] ochrans, zakona o odpadoch,
dodriiavat vBeobecné bezpesnostne opatrenia a dbat na pariadok v prenajatych priestoroch.

jiv pripade poskodania objektu, kiore bolo preukazatelne sposobens zavinenim najamacu,
z&vacy odstréni najomeca na viastne naklady.

Kkl Najomca je povinny uZivat predmet najmu riadne v silade s dtelom dohodnutym v tejto
zmiuve, platit dohodnutd cenu podfa glanku V. tejto zmluvy, uhradzat naklady spojené s obvyklou
udrfbou a po skondeni najmu vratit predmet najmu v stave v akom ho prevzal, prihliadnuc na
obwyklé opotrebovanie

|/ Najomea je povinny dat’ prenajati nehnutelnost poistit, aviak ked tak neudini, znasa naklady
na poékodeni nehnutefnosti, kiorym =a dalo poistenim predist.

mi Prenajimatel ako viastnlk nehnutelnosti, je opravneny poZadovat pristup do nebytovych
priestarov za O&elom kontroly, & najomca uFiva nehnutefnost radnym sposobom.

ni  Najomca je powinng  zamesinat v prenajatjch nebytovych priestoroch doterajéie
zamestnankyne ako &adnicky za minimaine rovnakjch mzdowych podmignok, ake  tisto
pracovnifky mali doteraz a  zavazuje sa nasou Gnnostou naledite podporovat Sport a Sporfove
asktivity v obci VrakOn.

of Najomea je opravneny premenovat prenajaty priestor aj bez suhlasu prenajimatela.

pl Ostatng, v zmluve neupravens prava a povinnosti najomcu sa nadia prislusnymi ustanoveniami
Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob&ianskeho zakonnika.

€1 VL.
Skonéenie najmu
al Najom sa skonél uplynutim £asu, na ktory bol dojednany.
biajomny vziah medzi prenajimatelfom a ndjomcom zanikne pisomnou donodou OZastnikov

of Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvy uzavretu na urdity éas pred uplynutim &asu.
ak

ca) ndjomeca uziva nebytowvy priestor v rozpore 50 zmluvol;

¢b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomneého alebo za sluZby, ktorych
poskylovanie je spojeng s najmaonn;

cc) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytoval’ na uhradu najomného
uréite sluZby, tieto sluZby neposkytuje riadne a veas;

cd) ndjomca alebo osoby, ktore s nim uZivajd nebylovy priestor, napriek pisomnému upoZomeniu
hrubo poruujd pokoj alebo poriadok;

ce) ufivanie nebylového prisstoru je viazane na uzivanie bytu a najomcovi bola wozen
povinnost byt vypratat]

il

cf) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmenach siavhy &o bran ufival neDy=owy
priestar;
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) najomea prenecha nebylovy priestor alebo jeho gast do podndjmu bez sthlasu prenajimatsla.

ch) ide o najom nebytoveho priestoru v nehnutefnosti vydane] oprévnene] osobe padla zakona g
4031990 Zh, o zmierneni ndsiedkov nisktoryeh majstkovych krivd.

ci) ide o najom nsbytovéhe priestoru v nehnuisfnosti prevedens] pivodnému vlastnikovi podis
zakona £ 2291931 Zb. o Gprave viastnickych vztahov k péde a inemu pofnchospodarskemu
majelku.

df Majomea moZe pisomne vypovedal zmiuvu uravrell nma urdity Gas pred uplynutim
dojednaného Easu, gk

¢la) strati sposobilost’ prevadzkovat éinnost, na klord si nebytovy prigstar najal
#h) nebylovy priestor sa stane bez zavinenia najemecu nespaschily na dohovorené uZivanis

e \Vjpovedna lehota je 2 mesiace a zadina plyndt prvym diom mesiaca nasledujucsho po
mesiaci. v ktorom bola domutena wpoved.

CI. v
Prechodné a zaverene ustanovenia
1. Zmluwa nadoblda platnost a ofinnost diem jej podpisu zmluvnymi stranami

2 Zmluwné strany sa vzajornne dohadli na wylitsni pouditia ustanovenia § 678 ods.¢ zakona
& 401064 Zh. Obéiansky zakonnlk, tki. Majomng zmluva sa automaticky necbnovi za predpakizdu
spinenia podmienok uvedenych v predmetnom ustanoveni Ob&ianskeho zékonnika.

5. Prengjimatel a najomea sa mdZu dohodnut na podmienkach uZivania a najmu nebytoveha
prizstory  odligne od tejlo zmiuvy v pisomne] forme, akékolvek zmeny a dodatky ktefo zmluve
vyZadujl obligatérny suhlas zmluvnyeh stran a pisomni formu.

4 Talo zmiuva bola medzi Oéastnikmi preditand, pretimadena, vysvetlend a ako znak suniasu
dobrovolne a vlastnoruéne podpisand, nakofko obsahuje ich skutofnd wilu, kiord volu prejavil
clobodne, va#ne v solade s platnymi pravnymi predpismi, zmiuva nebola uzavretd v liesni za
napadne nevyhodnych podmienok.

5 Zmluyné strany si navzajom davajl sohiss  so spracvovanim ich osobnych udajoy
uvedenych v tejto zmiuve v zmysle zakona &.122/2013 Z 2. o ochrane csoboncyh udajov v ZNeni
neskordich predpiso. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvngeh stran na tefto zmluve.

6.\ pripade, 2e ktorakolvek 2o Zmluvnych stran porudl svaje povinnosti vyplyvajuce z ustanoven
a élankov tejto zmluvy, druha strana sa miZe domahat’ svojich prav sidnou cestoll,

Vo Wrakdni dis 1501 2015
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Obec/Vrakdi. i KenBerk s.r.o. zast.
zast. starostom obce PaedDi: Stefanom Fazekasom konatefom Robertom Raczom
prenajimatel’ najomca

FenBerk =.r.o, zast.
konatefom Kenetom Benovicom

najomca



